PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www baiamare.ro

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea schimbului de locuinte intre titularii contractelor de inchiriere din
locuintele situate in Baia Mare, str. Melodiei nr. 2 ap. 18 si Aleea Uranus nr. 2 ap. 17,
precum si incheierea de noi contracte de inchiriere

Examiniand:

- Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Baia Mare inregistrat cu nr. ...........

- Raportul de specialitate nr. 133/27.03.2025 privind aprobarea schimbului de locuinie intre
titularii contractelor de inchiriere din locuintele situate in Baia Mare, str. Melodiei nr. 2 ap. 18
si Aleea Uranus nr. 2 ap. 17, precum si incheierea de noi contracte de inchiriere

Aviind in vedere:

- Cererea inregistratd la Municipiul Baia Mare cu nr. 16094/18.03.2025 prin care dl Bondici
Nicolae solicitd a i se aproba schimbul de locuinta cu dl Stoica Alin Florin

- Cererea inregistrata la Municipiul Baia Mare cu nr. 16097/18.03.2025 prin care dl Stoica
Alin Florin soliciti a i se aproba schimbul de locuinta cu dl Bondici Nicolae

-Contractul de inchiriere al dlui Bondici Nicolae nr. 27598/23.09.2024

-Contractul de inchiriere al dlui Stoica Alin Florin cu nr. 11238/22.07.2024

-Borderoul Comisiei de locuinte nr. 18448/26.03.2025

-H.C.L. nr. 309/31.08.2009 privind atestarea apartenentei la domeniul privat al municipiului
Baia Mare si administrarea S.PAPL.U. a imobilului ..Bloc de locuinte P+4™ situat in
intravilanul municipiului Baia Mare, str. Uranus nr. 2. identificat prin CF 10454 Baia Mare,
nr. Topo 2737/257, 2737/2508, 2737/4090:

-H.C.L. nr. 139/2024 privind aprobarea destinatiei apartamentelor din blocul de locuinte P+4 |
cu suprafata construitd la sol de 351 mp, situat in Baia Mare. str. Melodiei nr. 2, inscris in CF
1117833- C1 Baia Mare, nr. cadastral 117833- Cl:

- C.F. nr. 117833-Cl

- C.F. nr. 113051

- fisa mijlocului fix pentru locuinta situata in blocul de pe Aleea Uranus nr. 2 ap. 17

- fisa mijlocului fix pentru locuinta situata in blocul de pe str. Melodiei nr. 2 ap. 18

- Certificatul de incadrare in grad de handicap al dlui Bondici Nicolae. nr. 140731/12.12.2023
- Adeverinta eliberata de Direcfia Generald de Asistentd Sociald si Protectia C opilului
Maramures care atestd gradul de handicap al dlui Stoica Alin Florin

-Prevederile HCL. nr. 134/2024 privind aprobarea Regulamentelor pentru repartizarea $i
inchirierea locuintelor de serviciu. locuintelor din fondul locativ de stat, locuintelor apartinind
domeniului privat al Municipiului Baia Mare si locuintelor din imobilele reabilitate apartinind
domeniului privat al Municipiului Baia Mare.

-Prevederile art.2 din Legea locuintei nr. 114/1996, republicatd cu modificarile si completirile
ulterioare;

-Prevederile art. 20 alin. (3) din H.G. nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor Metodologice
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996. republicata cu
modificirile si completarile ulterioare :

- Prevederile art 868. ale art. 1763 si ale art. 1833 din Legea nr. 287/2009 - Codul Civil
republicat:
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in temeiul prevederilor:

- Prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (7) lit. ), art. 140 alin. (1) si (3). ale art. 196 alin.
(1), lit. a), ale art. 197 alin. (1), ale art. 243 alin. (1) lit. a) si lit. b) din Ordonanta de Urgenta
nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificéri si completiri ulterioare:

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobi efectuarea schimbului de locuinte destinate inchirierii din fodul locativ al
Municipiului Baia Mare, intre dl Bondici Nicolae in calitate de titular al contractului de
inchiriere nr. 27598/23.09.2024 a locuintei situate in Municipiul Baia Mare, Melodiei nr. 2 ap.
18 si dl Stoica Alin Florin in calitate de titular al contractului de inchiriere nr.
11238/22.07.2024 a locuintei, situate in Municipiul Baia Mare, Al. Uranus nr. 2 ap. 17.

Art. 2. Se aprobéd incheierea de contracte de inchiriere cu noile suprafete locative, pentru dl
Stoica Alin Florin pentru locuinta situata in blocul de pe str. Melodiei nr. 2 ap. 18 si dl
Bondici Nicolae pentru locuinta situaté in blocul de pe Al. Uranus nr. 2 ap. 17.

Art.3. Contractele de inchiriere se vor intocmi conform prevederilor din Regulamentul
aprobat prin H.C.L. nr. 134/2024, fard depasirea duratei de inchiriere a contractelor existente
in acelasi bloc, cu posibilitatea de prelungire prin acordul partilor.

Art. 4. (1) Chiria se va stabili potrivit O.U.G. 40/1999 cu modificirile si completirile
ulterioare, si se va modifica daca acest act normativ va suferi modificiri pe durata
contractului .

(2) Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de (,01%, conf. art. 176 Cod de
Procedura Fiscala. asupra sumei datorate. pentru fiecare zi de intirziere, incepind cu
prima zi care urmeazd aceleia cind suma a devenit exigibila, fara ca majorarea sa poata
depasi totalul chiriei restante .

Art.5. Cu ducerea la indeplinire a prezentei se incredinleaza aparatul de specialitate al
primarului prin Serviciul Contracte Imobiliare.

Art.6. Prezenta hotarire se comunici:

- Primarului Municipiului Baia Mare;

- Institutiei Prefectului - Judetul Maramures;

- Directiei Patrimoniu;

- Directiei Economice:

- DI Stoica Alin Florin Aleea Uranus nr. 2 ap. 17 Baia Mare
- DI Bondici Nicolae str. Melodiei nr. 2 ap. 18 Baia Mare

- Serviciului Administratie Publicd Locala, Registru Agricol.

Initiator,

Primarul

Municipiulfsj Baia Mare

loan Doru [Jincus Avizat de legalitate,
Secretarul General al Municipiului
Baia Mare

Jur. Lia Augustina Muresan

oo
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Sir. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax; +40 262 212 332

Email: primari@baiamare.ro
Web: www baiamare ro

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotérére privind aprobarea schimbului de locuinte intre titularii contractelor de
inchiriere din locuintele situate in Baia Mare, str. Melodiei nr. 2 ap. 18 si Aleea Uranus nr. 2 ap.
I'7. precum si incheierea de noi contracte de inchiriere

Locuinta cu una camerd i dependinfe cu suprafati utila de 23,80 mp. situatd pe str. Melodiei

nr. 2 ap. 18, este detinutd cu chirie de dl Bondici Nicolae, in baza contractului de inchiriere nr.
27598/23.09.2024.

Locuinta cu doud camere si dependinte cu suprafati utila de 24,36 mp. situata pe Al. Uranus

nr. 2 ap. 17, este detinutd cu chirie de dl Stoica Alin Florin, in baza contractului de inchiriere
nr. 11238/22.07.2024,

Prin cererea nr. 16094/18.03.2025 dl Bondici Nicolae solicita a i se aproba schimbul de
locuinta cu dl Stoica Alin Florin care detine cu chirie locuinta situatd pe Aleea Uranus nr. 2 ap.
17 iar prin cererea nr. 16097/18.03.2025 dl Stoica Alin Florin solicitd a i se aproba schimbul de
locuinta cu dl Bondici Nicolae care detine cu chirie locuinta situatd pe str. Melodiei nr. 2 ap.
18.

Cererile au fost analizate in sedina Comisiei de locuinte din data de 26.03.2025 care a propus
schimbul de locuinte intre cei doi chiriasi si incheierea de noi contracte de inchiriere

Avand in vedere cele de mai sus, propun spre aprobarea Consiliului Local al Municipiului Baia
Mare. proiectul de hotarire privind aprobarea schimbului de locuinte intre titularii contractelor
de inchiriere din locuintele situate in Baia Mare, str. Melodiei nr. 2 ap. 18 si Aleea Uranus nr. 2
ap. 17, precum si incheierea de noi contracte de inchiriere

Inifiator,

Primarul

Municipiulgi Baia Mare
loan Doru Dfincus
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MUNIcCIPIUL BAIA MARE

DIRECTIA GENERALA JURIDICA 5| PATRIMONIU
DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL CONTRACTE IMOBILIARE

Str. P-{a Libertatii nr. 17
430341, Baia Mare, Romania Email: patrimnniu@baiamare.m
Telefon: +4p 262 275 sa7 Web: wunw baiamars rg

Nr. 133 /27.03.2025

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea schimbului de locuinte intre titularij contractelor (e inchiriere dip
locuingele situate in Baiy Mare, str., Melodiei ny, 2 ap. 18 si Aleeq Uranus nr, 2 ap. 17,
Precum si incheierey de noi contracte de inchiriere

Prin HCL nr. 309 /2009 imobilul blog de locuinte oy 80 de dpartamente cy upg si doua
camere situat ip Municipiul Rajq Mare identificar prin CF 10454 Bajy Mare, nr. topo
27371257, 273 712508, 273 7/4090 apartine domeniuly; privat al Municipiulyj Baia Mare

Prin HCL pr. 139/2024 a fost aprobatj destinatia celoy 50 de dpartamente cy ypg $i doua
Camere din imobj|y| situat in Baja Mare, str, Melodiei nr, 2 inscris in CF nr. 117833- ¢y
Baia Mare, nr. cadastral 117833 Cl, ca fiind locuinge din fondul locatiy al Municipiuluf
Baia Mare

Conform prevederilor articolelor 38 din Legea locuinte; nr. 114/1996, citey:

* Consiliile locale controleazq i raspmnd de fongul de locuinge Sociale sityare P teritoriyf
unititilor admingsyyayi Veleritoriale respeciive.

Conform prevederilor art, 20 )i, ¢) din Normele Metodologice din 7 decembrie 2000 pentry
Punerea in aplicare g prevederilor Legii locuinte; nr. 114/1996, ciey:

(3locuintele sociale xi celo tle ecesitare s mi"m;’uﬁwwrrza Prin grij aloritatilonr
administratie publice locafe,

Locuinta cu ung “amerd si dependinge oy suprafata utila de 23.80 m.p. situats pe sir.
Melodiei 2 ap. 18, este detinuts cu chirie de (. Bondici Nicolae baza contracty)y; de
inchiriere nr. 27598/23.09.2024.

Locuinfa cy ung camerd sj dependinge cy suprafata wili de 24.36 Mp. situatd pe A]. Uranus
nr. 2ap. 17, este detinuta cu chirje de di Stoica Alin Florin in bazq contractului de inchiriere
nr. HHE!E?.,U?.EI]EJL

Prin cererea nr. 16094 /18.03.2025 dl Bondici Nicolae solicita a j se aproba schimby] de
locuinta cy d) Stoica Alin Florin care detine ¢y chirie locuinta situaty Pe Aleea Uranys nr. 2
ap. 17 iar prin cerereq nr. 16097/ 18.03.2025 dI' Stoica Aljn Florin solicita a j s¢ aprobg
schimbul de locuinta cy gy Bondici Nicolae care detine cu chirje locuinia sityara pe str.
Melodiei nr. 2 ap. 18.

Cererile au fost analizae in sedina Comisiej de locuinte dip data de 26.03.2025 care g
Propus spre aprobare schimbul de locuinge intre cei doj chiriasi s incheierea deo noi contracie
de inchiriere.

Conform art. 1763 siart. 1833 din Codul Civil cite

“Art. 1763 Notinne

Sehimbul esqe contractul prin care fiecare dingre Parti, dermungite Copermitanyy, framsmite sen
dupd caz, se obligd s fransmita un hun P a dobdandi un gyl

Ar 1833 .‘:’uhfm'f.rfr.'l:'nw SECexineg cenitreictiol i ofo mehiviere
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Chiriasul poate ceda contractul de inchiriere a locuinfei sau subinchiria locuinga numai cu
acordul scris al locatorului, caz in care, in lipsa wnei stipulafii contrare, cesionarul, respectiv
sublocatarul raspunde solidar cu chiriagul pentru obligatiile asumate fata de locator prin
contractul de inchiriere.”

Conform art. 27 din anexa nr. 2 la HCL nr. 134/2024, respectiv regulamentul privind
repartizarea §i inchirierea locuintelor din fondul locativ de stat si a locuintelor apartinind
domeniului privat al Municipiului Baia Mare. citez:

wSchimbul de locuinga reprezintd o conventie/un acord intre doi chiriasi si se realizeaza cu
aprobarea Consilinlui Local.

Schimbul/schimbarea de locuinte se poate realiza doar intre wnitifi locative din aceeasi
categorie, in cazul imobilelor aflate in exploatare, exceptie ficdand locuingele noi.”

Conform art. 19 alin. (1) din anexa 2 la HCL nr. 134/2024, respectiv regulamentul privind
repartizarea i inchirierea locuintelor din fondul locativ de stat si a locuintelor apartindnd
domeniului privat al Municipiului Baia Mare, inchirierea locuintelor se face. citez:
Anchirierea locuingelor se face pe baza contractului (prevazut in Anexa nr. 2 la prezentul)
incheiat pe o perioadd de maximum 5 ani, intre Municipiul Baia Mare si chirias 5i care va
cuprinde in principal:

-adresa locuingei care face ohiectul inchirvierii;

-suprafata locativa si dotarile folosite in exclusivitate §i in comun;

-suprafafa curfilor §i a gradinilor folosite in exclusivitate sau in comun;

-valoarea chiriei lunare, regulile de modificare a acesteia si modul de platd;

-suma platita in avans in contul chiriei;

-obligajiile partilor pentru folosivea i intrefinerea spatiilor care fac obiectul contractului:
-obligaiile chiriagului cu privire la plata cheltuielilor de intrefinere si wtilitdpi publice
fenergie electricd, apa, canalizare, coserit, gunoi, eic);

-inventarul obiectelor 5i al dotarilor aferente;

-durata inchirierii;

-condifiite privind folosinfa exclusiva si in comun a parfilor aflate in coproprietate,;
-persoanele care vor locui impreund cu titularul contractului de inchiriere:

-garantia de bund locatie;

-prelungirea termenului de inchiviere;

-alte clauze convenite intre parti in condiiile legii;

Conform art. 37 din Normele metodologice din 7 decembrie 2000 pentru punerea in aplicare
a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996 cu modificiri si completari ulterioare, citez:

Wl 1)Chiria practicata pentru locuinfe se stabileste conform prevederilor Ovdonanjei de
wrgenfd a Guvernului nr. 4001999, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr.
2412001, cu modificarile ulterioare.

(2)Inchirierea locuintelor se face cu respectarea prevederilor Legii nre 11471996,
republicand, en modificarile si completarile wlterioare, §i in completare cu cartea a V-a titlul
IX cap. V «Contractul de locatiunes din Legea nr. 2872009 privind Codul civil, republicata,
cit modificarile ulterioare.

Conform art. 29 alin. (1) din anexa nr. 2 la HCL nr. 134/2024. respectiv regulamentul
privind repartizarea si inchirierea locuintelor din fondul locativ de stat si a locuintelor
aparlinand domeniului privat al Municipiului Baia Mare, citez :

WStabilirea chiviei nominale se face cu respectarea prevederilor QUG ne 40/1999,
aprobaid cu modificari si completari prin Legea nr. 2412001, privind protectia chiriasilor
si stabilivea chiviei pentru spagiile cu destinatia de locuinge, cu madificarile si completarile
ulterioare.
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(2) Nivelul chiriei pe care o va plati beneficiarul repartitiei se stabileste odatd cu
incheierea contractului de inchiviere.

(3) Titularul contraciului de inchiriere este obligat sa comunice primariei, in termen de 30
de zile, orice modificare produsd in venitul net lunar al familiei acestuia sub sancfiunea
rezilierii contractului de inchirviere .

Mentiondm cd numitii Bondici Nicolae si Stoica Alin detin certificate de incadrare in
handicap accentuat, permanent, fiind scutiti de la plata chiriei conform prevederilor art. 20
din Legea nr. 448/2006. privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu handicap
cu modificiri 5i completiri ulterioare, citez:

“Art. 20

(Din vederea asigurdrii accesului persoanelor cu handicap la obfinerea unei locuinte,
autoritdfile publice au obligafia sa ia masuri pentru introducerea unui criteriu de prioritate
pentru inchirierea, la nivelurile inferioare, a locuinjelor care aparfin domenivlui public al
statului ori unitdfilor administrativ-teritoriale ale acestuia.

(2)Persoanele cu handicap grav beneficiaza de urmatoarele drepturi:

a)acordarea unei camere de locuit, suplimentar fata de normele minimale de locuit
prevdzute de lege, pe baza contractelor de inchiriere pentru locuinfele care apar{in
domeniului public sau privat al statwlui ori al wnitatilor administrativ-teritoriale ale
aeestuia,

b)scutirea de la plata chiriei pentru suprafefele locative cu destinagie de locuinfe definue de
stal sau de unitdfile adminisirativ-teritoriale ale acestuia si care sunt in folosinfa acestor
persoane.

(3)Beneficiaza de prevederile alin. (2) si familia sau reprezemtantul legal pe perivada in
care are in ingrifire un copil ori un adult cu handicap grav.

(4)Beneficiaza de prevederile alin. (2) lit. b} si adultul ey handicap accentuat §i fomilia sau
reprezentantul legal pe perioada in care are in ingrijfive un minor ori un adult cu handicap
aeeentiat, "

Avind in vedere cele de mai sus mentionate si {indnd cont de faptul cé din punct de vedere
legal nu am constatat existen{a unor impedimente in discutarea proiectului de hotarire. va
supunem atentiei. in vederea aprobarii. proiectul de hotarire privind aprobarea schimbului
de locuinte intre titularii contractelor de inchiriere din locuintele situate in Baia Mare, str.
Melodiei nr. 2 ap. 18 si Aleea Uranus nr. 2 ap. 17. precum si incheierea de noi contracte de
inchiriere.

Anexe:

- Cererea inregistratd la Municipiul Baia Mare cu nr, 16094/18.03.2025 prin care dl. Bondici
Nicolae solicitd a i se aproba schimbul de locuinga cu dl Stoica Alin Florin

- Cererea inregistratd la Municipiul Baia Mare cu nr. 16097/18.03.2025 prin care dl Stoica
Alin Florin solicitd a i se aproba schimbul de locuinta cu dl. Bondici Nicolae

-Contractul de inchiriere nr. 27398/23,09.2024 aferent locuintei din str. Melodiei nr. 2 ap. 18
-Contractul de inchiriere nr. 11238/22.07.2024 aferent locuintei din Al. Uranus nr. 2 ap. 17
- Borderoul comisiei de locuinte nr. 18448/26.03.2025,

Direclia Generala Juridicd si Patrimoniu Sef serviciu Contracte Imobiliare
Director general : Jur. Narita Florin
Jur, Gligan Vasile Camelz

Intocmit
Insp. sup. Muresan Antonela
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